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    บทท่ี 1 

 

 บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  
 

โครงการ โอเค 36 (OK36) ของบริษัท จิรภาส เรียลตี้ จ ากัด เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) จึงเข้าข่ายโครงการที่ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ดังนั้น บริษัท จิรภาส เรียลตี้ จ ากัด ในฐานะ “เจ้าของโครงการ”       
จึงได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ยื่นต่อส านักงานนโยบายและทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมกรุงเทพมหานคร ตามหนังสือ ที่ ทส 1009.5/20879 ลงวันที่ 15 ตุลาคม 2567        
ดังแสดงในภาคผนวก ก-1 ภายหลังบริษัท จิรภาส เรียลตี้ จ ากัด ได้แจ้งความประสงค์ขอเปลี่ยนชื่อโครงการ
จาก “โครงการ โอเค 36 (OK36)” เป็น “โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ” แล้ว ตามหนังสือ 
ที่ ทส 1009.5/11610 ลงวันที่ 11 มิถุนายน 2568 ดังแสดงในภาคผนวก ก-2  

ต่อมาโครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ของบริษัท จิรภาส เรียลตี้ จ ากัด ได้ท าการ
เปลี่ยนแปลงขอปรับลดจ านวนห้องชุดพักอาศัย/ผู้พักอาศัย จากเดิม 1,045 ห้อง ลงเหลือ 946 ห้อง (ลดลง 
99 ห้อง) ท าให้จ านวนผู้พักอาศัยลดลงจาก 3,476 คน เหลือ 3,425 คน (ลดลง 51 คน) และพ้ืนที่ใช้สอยของ
โครงการ จากเดิม 60,066.5 ตารางเมตร ลดลงเหลือ 59,520.5 ตารางเมตร (ลดลง 546 ตารางเมตร)       
ท าให้ FAR ลดลงจาก 1:8.397 เป็น 1:8.32 (ยังเป็นไปตามเกณฑ์ 1:8.40) และ OSR เพ่ิมขึ้นจาก 7.48% 
เป็น 7.54% (เพ่ิมขึ้น 0.06% ยังเป็นไปตามเกณฑ์ที่ต้องไม่น้อยกว่า 4.5%) ดังแสดงในภาคผนวก ก-3    
ตั้งอยู่ที่ถนนพระราม 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ขนาดความสูง 37 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์      
ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 3 ห้อง มีที่จอดรถ จ านวน 
421 คัน (ที่จอดรถช่องจอดปกติ จ านวน 413 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 8 คัน) ก่อสร้างบนที่ดิน 4 ไร่ 1 งาน 88.3 ตารางวา หรือ 7,153.20 ตารางเมตร และภายหลัง   
บริษัท จิรภาส เรียลตี้ จ ากัด ได้มีการเปลี่ยนชื่อเจ้าของโครงการเป็น “บริษัท สิริ-เอ็มเอฟ ทรี จ ากัด” แล้ว 
ตามหนังสือ ที่ ทส 1009.5/19495 ลงวันที่ 17 กันยายน 2568 และตามหนังสือ ที่ ทส 1009.5/19504     
ลงวันที่ 17 กันยายน 2568 ดังแสดงในภาคผนวก ก-4 

โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ด าเนินการโดยบริษัท สิริ-เอ็มเอฟ ทรี จ ากัด 
ส านักงานตั้งอยู่ เลขที่  59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร         
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ทั้งนี้  โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562  ออกตามความในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องชุด
หรือห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จะต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้งนี้ โครงการได้รับความ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) แล้ว ตามหนังสือ           
ที่ ทส 1009.5/20879 ลงวันที่ 15 ตุลาคม 2567 ดังแสดงใน ภาคผนวก ก-1 และได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.1) ดังแสดงในภาคผนวก ก-5 

โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ต่อไปนี้จะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงาน
กลาง คือ บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซึ่งได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-6 ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า “Third Party” เป็น          
ผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามที่ก าหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตลอดจนเป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน 
พ.ศ. 2569 (ระยะก่อสร้าง) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ต่อไป  

ทั้งนี้  โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการได้น าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด  ครั้งล่าสุด ได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ           
ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง) ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) รับทราบเรียบร้อยแล้ว ดังแสดงใน
ภาคผนวก ก-7 
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1.2 รายละเอียดโครงการ  

 
1.2.1 ที่ตั้งโครงการ  

 
โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ตั้งอยู่ที่ถนนพระราม 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 37 ชั้น          
ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 946 ห้อง (ได้ท าการเปลี่ยนแปลงขอปรับลด
จ านวนห้องชุดพักอาศัย/ผู้พักอาศัย จากเดิม 1,045 ห้อง ลงเหลือ 946 ห้อง (ลดลง 99 ห้อง) ดังแสดงใน
ภาคผนวก ก-3) และอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพ่ือการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 3 ห้อง มีที่จอดรถ จ านวน 421 คัน (ที่จอดรถช่องจอดปกติ จ านวน 413 คัน และ    
ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 8 คัน) ก่อสร้างบนที่ดิน 4 ไร่ 1 งาน 88.3 
ตารางวา หรือ 7,153.20 ตารางเมตร ดังแสดงในรูปที่ 1-1 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการและการใช้
ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดังนี้ 

 
ทิศเหนือ ติดต่อกับ ซอยแสนสบาย 3 ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ สูง 3 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกับ ถนนพระราม 4 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ กลุ่มบ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น และพ้ืนที่ว่าง  
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัย OKA HAUS สูง 47 ชั้น ถัดไปเป็นปั๊มแก๊ส   

สูง 1 ชั้น 
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รูปที ่1-1 แผนผังแสดงที่ตั้งโครงการ 
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1.2.2 การคมนาคมเข้าพื้นที่โครงการ 
 
ส าหรับการเดินทางเข้าสู่ พ้ืนที่โครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลักได้  ดังแสดงใน       

รูปที่ 1-2 ดังนี้ 
 
1) ทางรถยนต์ 

- การเดิ นทางเข้ าสู่ พ้ื นที่ โครงการจากทิ ศ เหนื อ  เริ่มที่ ถนนสุขุมวิท  ทิ ศทางเดิน รถมุ่ ง
ตะวันออกเฉียงเหนือ จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าซอยอารีย์ (ซอยสุขุมวิท 26) ตรงไปประมาณ 550 เมตร แล้วเลี้ยวซ้าย
เข้าสู่ถนนพระรามท่ี 4 ตรงไปประมาณ 800 เมตร จึงสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการได้ 

- การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจากทิศเหนือ เริ่มที่ถนนสุขุมวิท ทิศทางเดินรถมุ่งตะวันตกเฉียงเหนือ 
จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าซอยบ้านกล้วยใต้ (ซอยสุขุมวิท 40) ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนน
พระรามที่ 4 มุ่งหน้าทางตะวันตกเฉียงเหนือ 1.3 กิโลเมตร จากนั้นกลับรถที่ซอยมโนรม เพ่ือเข้าสู่ถนน
พระรามท่ี 4 ตรงไปประมาณ 650 เมตร จึงสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการได้ 

- การเดินทางเข้าสู่ พ้ืนที่โครงการจากทิศตะวันออก เริ่มที่ถนนสุขุมวิท ทิศทางเดินรถมุ่งหน้า
ตะวันตกเฉียงเหนือ จากนั้นเลี้ยวซ้าย เพ่ือเข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 ตรงไปประมาณ 2.7 กิโลเมตร จากนั้นกลับ
รถที่ซอยมโนรม เพ่ือเข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 ตรงไปประมาณ 650 เมตร จึงสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการได้ 

- การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจากทิศตะวันตก เริ่มต้นที่แยกพระรามที่ 4 ทิศทางเดินรถมุ้งหน้า
ตะวันออก เข้าสู่ถนนพระรามท่ี 4 ตรงไปประมาณ 1.9 กิโลเมตร จึงสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการได้ 

- การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจากทิศใต้ เริ่มที่ถนนเกษมราษฎร์ ทิศทางเดินรถมุ่งหน้าทิศเหนือ 
ตรงไปประมาณ 1.3 กิโลเมตร แล้วเลี้ยวขวาที่แยกเกษมราษฎร์ เข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 ประมาณ 950 เมตร 
จึงสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการได้ 

 
2) การเดินทางด้วยระบบขนส่งสาธารณะ ในบริเวณพ้ืนที่โครงการมีเส้นทางขนส่งด้วยรถไฟฟ้าบีทีเอส 

สายสุขุมวิท หรือรถไฟฟ้าสายสีเขียวอ่อน โดยมีสถานีที่ใกล้ที่สุด คือ BTS สถานีทองหล่อ มีระยะห่างจาก
โครงการประมาณ 1.2 กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการเดินเท้า ประมาณ 17 นาที หรือสามารถใช้บริการ
รถจักรยานยนต์รับจ้างไปยังสถานีรถไฟฟ้าได้โดยสะดวกและรถโดยสารประจ าทาง 
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รูปที่ 1-2  แผนผังแสดงเส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
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1.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

โครงการ โอเค 36 (OK36) ประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 37 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 946 ห้อง (ได้ท าการเปลี่ยนแปลงขอปรับลดจ านวนห้องชุด
พักอาศัย/ผู้พักอาศัย จากเดิม 1,045 ห้อง ลงเหลือ 946 ห้อง (ลดลง 99 ห้อง) ดังแสดงในภาคผนวก ก-3)     
และอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 3 ห้อง 
รวมจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 1,048 ห้อง พร้อมที่จอดรถยนต์ โดยมีพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน 
60,066.50 ตร.ม. มีความสูงจากพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับหลังคาสูงสุด 178.90 ม. และที่จอดรถยนต์ จ านวน 
421 คัน (ที่จอดรถช่องปกติ 413 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 8 คัน) ดังแสดงในรูปที่ 1-3  
 

1.3.1 การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
1) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ 

ชั้นที่ 1 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 3 ห้อง ที่จอดรถสาธารณะ 5 คัน และทางเดิน 
2) อาคารชุดพักอาศัย 

ชั้นใต้ดิน  ห้องปั๊มน ้า ถังเก็บน ้า 1 ถังเก็บน ้า 2 ถังเก็บน ้าดับเพลิงและบันได 
ชั้นที่ 1 ห้องรับรอง ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องซักรีด ห้องน ้าชาย -หญิง 

ห้องน ้าส าหรับผู้พิการ ทุพพลภาพและคนชรา ห้องพักมูลฝอยรวม 
พ้ืนที่หลบภัย พื้นที่สีเขียว โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ทางเดิน 
บันได ที่จอดรถจักรยาน ที่จอดรถจักรยานยนต์ ที่จอดรถจ านวน     
52 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน   
8 คัน) 

ชั้นที่ 2 ห้ องไฟ ฟ้ า โถงลิฟต์ โดยสาร โถงลิฟต์ดับ เพลิ ง พ้ื นที่ ห ลบภั ย      
ทางเดิน บันได และท่ีจอดรถ จ านวน 57 คัน 

ชั้นที่ 3 ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง     
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน บันได และท่ีจอดรถ จ านวน 57 คัน 

ชั้นที่ 4 ห้ องไฟ ฟ้ า  โถงลิฟต์ โดยสาร โถงลิฟต์ดับ เพลิ ง พ้ื นที่ ห ลบภั ย     
ทางเดิน บันได และท่ีจอดรถ จ านวน 85 คัน 

ชั้นที่ 5 ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง     
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน บันได และท่ีจอดรถ จ านวน 85 คัน 

ชั้นที่ 6 ห้ องไฟ ฟ้ า  โถงลิฟต์ โดยสาร โถงลิฟต์ดับ เพลิ ง พ้ื นที่ ห ลบภั ย     
ทางเดิน บันได และท่ีจอดรถ จ านวน 85 คัน 
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ชั้นที่ 7 ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน บันได และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั้นที่ 8 ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน และบันได  

ชั้นที่ 9 ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 10-19 (10 ชั้น)  ห้องชุดพักอาศัย 35 ห้อง (รวม 350 ห้อง) ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟต์ดับเพลิง พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 20-25 (6 ชั้น) ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง (รวม 186 ห้อง) ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟต์ดับเพลิง พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 26-31 (6 ชั้น) ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง (รวม 186 ห้อง) ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟต์ดับเพลิง พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 32 ห้องชุดพักอาศัย 21 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 33 ห้องชุดพักอาศัย 19 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน บันได สระว่ายน ้า และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั้นที่ 34 ห้องชุดพักอาศัย 22 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน บันได และห้องพ้ืนที่ส่วนกลาง 

ชั้นที่ 35 ห้องชุดพักอาศัย 23 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน บันได และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั้นที่ 36-37 (2 ชั้น) ห้องชุดพักอาศัย 23 ห้อง (รวม 46 ห้อง) ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟต์ดับเพลิง พ้ืนที่หลบภัย ทางเดิน และบันได 

ชั้นดาดฟ้า พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่สีเขียว และบันได 
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รูปที่ 1-3  ผังบริเวณโครงการ 
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1.4 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 

ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงงานโครงสร้างฐานรากและระบบป้องกันดินพัง โดยได้ด าเนินการก่อสร้าง 
ไปแล้วร้อยละ 6.7 ของงานก่อสร้างทั้งหมด ดังแสดงในรูปที่ 1-4 ทั้งนี้ โครงการได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.1) เรียบร้อยแล้ว ดังแสดงในภาคผนวก ก-5 

 

  
  

  
  

  
 

รูปที่ 1-4 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน 
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1.5 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 
 

1.5.1 การใช้น ้า 
 
ระยะก่อสร้างโครงการจะรับบริการน ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท    

เนื่องจากลักษณะการก่อสร้างจะใช้คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดังนั้น การใช้น ้าในระยะก่อสร้างจึงสามารถ
จ าแนกออกได้เป็น 2 ประเภท คือ น ้าใช้ของคนงาน เช่น ช าระล้าง ห้องน ้าห้องส้วม และการท าความสะอาด
พ้ืนที่หลังเลิกงาน เป็นต้น และน ้าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การล้างล้อรถ การฉีดพรมพ้ืนที่โครงการ การ
ท าความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใช้ต่างๆ ใช้งานปูนฉาบ ปูนก่อ เป็นต้น ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีการส ารองน ้า
ใช้ในระยะก่อสร้างบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยจัดให้มีถังส ารองน ้าส าหรับใช้ก่อสร้างและใช้ของคนงาน ปริมาตร
รวมไม่น้อยกว่า 21 ลบ.ม. เพ่ือส ารองน ้าใช้ไม่น้อยกว่า 1 วัน ดังแสดงในรูปที่ 1-5 

ส าหรับบ้านพักคนงานก่อสร้างซึ่งไม่อยู่ในพ้ืนที่โครงการ โครงการได้จัดให้มีถังส ารองน ้าใช้ส าหรับใช้
ของคนงาน ปริมาตรรวม 60 ลบ.ม. เพ่ือส ารองน ้าใช้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 
 

 
 

รูปที่ 1-5 ถังส ารองน ้าส าเร็จรูป บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
 

1.5.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

ปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นในระยะก่อสร้างโครงการ จ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้าเสียที่เกิดขึ้นมา
จากกิจกรรมการก่อสร้างและน ้าเสียจากคนงานก่อสร้างภายในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรม
ของโครงการจะได้รับการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ชนิดเกรอะ -เติมอากาศ จ านวน 1 ชุด         
ดังแสดงในรูปที่ 1-6 ก่อนระบายลงสู่รางระบายน ้าภายในโครงการ และเข้าสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนน
พระราม 4 ต่อไป  
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รูปที่ 1-6 ระบบบ าบัดน ้าเสีย บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
 
1.5.3 การระบายน ้า 
 
ส าหรับการระบายน ้าทิ้งและน ้าฝนจากพ้ืนที่ก่อสร้าง โครงการจะจัดท ารางระบายน ้าชั่วคราวโดยรอบ

พ้ืนที่โครงการ เพ่ือรวบรวมน ้าเข้าสู่บ่อตกตะกอนสุดท้าย ให้เกิดการตกตะกอนดินก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระราม 4  

 
1.5.4 การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 
 
มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง สามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยไว้ในพื้นที่โครงการเพ่ือรองรับมูลฝอย
ที่เกิดขึ้น พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานจัดเก็บและรวบรวมไว้ในถังรองรับมูลฝอยที่เตรียมไว้ เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอย
ของบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตเก็บขนและก าจัดมูลฝอยมาเก็บขนไปก าจัดต่อไป 

 
1.5.5 การใช้ไฟฟ้า  
 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย    

โดยติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า เพ่ือรับไฟฟ้าแรงงานสูง และลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า ส าหรับจ่าย
ไปใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง โดยติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราวส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างซึ่งการไฟฟ้านคร
หลวง (กฟน.) เขตคลองเตย มีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทั่วถึง และให้บริการแก่โครงการในช่วง
ก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 
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1.5.5 การป้องกันอัคคีภัย 
 
ในช่วงระยะเวลาการก่อสร้างโครงการอาจก่อให้เกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในพ้ืนที่ได้ เนื่องจากความเสี่ยง

จากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ประกายไฟจากการเชื่อม และกิจกรรมต่างๆ ในการก่อสร้าง รวมถึงความ
ประมาทของคนงาน เช่น การทิ้งก้นบุหรี่ ดังนั้นเพ่ือการป้องกันการเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
โครงการจึงจัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงชนิดมือถือโดยรอบพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่เสี่ยงที่อาจก่อให้เกิด     
เพลิงไหม้ รวมถึงระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยภายในพ้ืนที่โครงการร่วมด้วย  

 
1.6 แผนงานก่อสร้าง 
  
 แผนงานก่อสร้าง โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ได้ก าหนดไว้ ดังแสดงในภาคผนวก ก-8 


